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1. GIRIS

Planlama alani, istanbul ili Avrupa Yakasi’'nda, Kiiglikgekmece ilcesi, Halkali Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almakta olup 5870 parsele iliskin alani kapsamaktadir. Alan; kentsel yerlesim
alanlariyla cevrili, mevcut ulagim sistemiyle iligki kurabilen ve gelisme potansiyeli bulunan bir
konumdadir. Planlama alaninin yakin cevresinde farkh fonksiyonlara sahip kullanim kararlari
yer almakta olup, alanin mevcut mekansal yapisi ve gevresiyle olan iliskileri batiincal bir
planlama yaklagimiyla ele alinmasini gerekli kilmaktadir. Bu dogrultuda; alanin mevcut
durumunun, cevresel ve mekansal iligkilerinin degerlendirilmesi ve planlama esaslari
cercevesinde yeniden dizenlenmesi amaciyla, istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani
Sinir igerisinde Kalan Kigiikgekmece ilgesi, Halkall Mahallesi, 5870 Parsele iliskin 1/100.000

Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

istanbul ili sinirlar icerisinde olasi afet riskini bertaraf etmek igin ruhsatsiz, iskansiz ve afet riski
altindaki yapilarnin tasfiye edilerek, yeni yerlesim alani olarak kullaniimasi amaciyla,
13/08/2012 tarihli ve 2012/3573 sayil Bakanlar Kurulu Karart ile; istanbul ili Avrupa Yakasinda
butunan alanda 644 sayili K.H.K kapsaminda T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
yetkilendirilmistir. Buna gére s6z konusu alana iligkin etitleri, harita, her tir ve Olcekte cevre
diizeni, nazim ve uygulama imar planlarini, parselasyon planlarini ve degisikliklerini resen
yapmak, yaptirmak, onaylamak gérev ve yetkisi T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi

Bakanhgindadir.

Planlama alani, 08.09.2012 tarihli ve 28045 sayili resmi gazete' de yayimlanan 2012/3573 sayili
bakanlar kurulu karari ve 30.04.2014 tarihli ve 28987 sayili resmi gazete' de yayimlanan
2014/6028 sayili bakanlar kurulu karart ile 6306 sayili kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alan!” ilan
edilerek 07.04.2020 tarihli ve 105645 sayili bakanlik makam olur'u ile glincellenen istanbul ili

Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani siniri igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 1 07.04.2020 Tarih ve 105645 Sayil Olur ile jlan Edilen Rezerv Yapi Alan Siniri

Bu dogrultuda, séz konusu rezerv yapi alani siniri icerisinde kalan planlama alani; 6306 sayili
Kanun kapsaminda, istanbul’daki yetersiz ve niteliksiz konut stokunun ivilestirilmesine katki
sunma potansiyeli tasimaktadir. Boylece kentteki niifus artigi, go¢ ve kentlesmenin yarattig
sorunlara ¢éziim dretilmesi, sosyal, ekonomik ve mekansal hedeflerin yeniden tanimlanmast,
yatinm ve gelisme egilimlerinin planh sekilde yénlendirilmesi, altyapi gelisimi ve hizmet
sunumunda verimlilik saglanmasi, afet risklerine kargi dayanikli ve saglikli yerlegim alanlarinin

olusturulmasi hedeflenmektedir.




iSTANUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI ICERISINDE KALAN KUCUKGEKMECE ILGESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLISKIN 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE RAPORU

2. PLANLAMA SAFAHATI

2.1.  PLANLAMA SURECI

Planlama alani, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2
inci maddesinin 1 inci fikrasinin (c) bendi kapsaminda Bakanhk Makaminin 07/04/2020 tarih
ve 105645 sayil Olur'u ile revize edilen “istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani” sinirlar

dahilinde kalmaktadir.

S6z konusu bélge 1/100.000 élgekli plan agisindan degerlendirildiginde; Alanda 15.06.2009
onay tarihli 1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’'nda “Askeri Alan ve Askeri Guvenlik
Bolgesi”, “Egitim, Bilisim ve Teknoloji Alani” ve “Kentsel ve Bélgesel Yesil ve Spor Alanl”
kararlari bulunmaktayken, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlifinca onaylanan
“istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi”
ile s6z konusu kararlarda degisiklikler yapilarak “Yesil Alan”, “Kentsel Gelisme Alani”, “Turizm
Boélgesi”, Kiyi Tesisleri Alan1” ve “Askeri Yasak ve Givenlik Bélgesi” kararlarn getirilmigtir.
“istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi”
23.12.2019 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanmistir. Ardindan
sdz konusu pafta tekrar plan degisikligine konu olmus, istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi
Alani 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plami Degisikligi 1. No’lu Cumhurbagkanhg

Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 16.03.2021 tarihinde onaylanmigtir.
2.1.1. PLANLAMA ALANININ UST OLGEKLI PLANLAR ILE ILISKISi

1/100.000 &lcekli istanbul Gevre Diizeni Plani 13.02.2009 tarih ve 103 sayili istanbul
Buyuksehir Belediye Meclis Karari ile kabul edilerek 15.06.2009 tarihinde Buytksehir Belediye
Baskanliginca onaylanmustir. Fakat planin yirirlige girmesinden sonraki slirecte rezerv yapi
alani ilan edilmis, ihtiyaclar, mekansal gelisim dinamikleri ve st 6lcekli planlama ilkeleri
dogrultusunda cesitli plan degisiklikleri yapiimistir. Hazirlanan plan degisiklileri kapsaminda
planlama alani 1. No’lu Cumhurbagkanligl Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 23.12.2019
ve 16.03.2021 tarihlerinde onaylanan planlarda, plan degisikli sininnda kalmaktadir. Her iki
planda da planlama alani kismen “Askeri Yasak ve Guvenlik Bolgesi” kismen “Kentsel Geligme
Alant” kismen “Kentsel ve Bélgesel Yesil ve Spor Alani” kismen “Turizm Bolgesi” kismen “Kiyi

Tesisleri Alanl” lejantinda kalmaktadir.
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2.2.  PLAN YAPIM GEREKGESI

Planlama alani, 08.09.2012 tarihli ve 28045 sayili resmi gazete' de yayimlanan 2012/3573 sayih
bakanlar kurulu karari ve 30.04.2014 tarihli ve 28987 sayili resmi gazete' de yayimlanan
2014/6028 sayili bakanlar kurulu karari ile 6306 sayili kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alan” ilan
edilerek 07.04.2020 tarihli ve 105645 sayili bakanlik makam olur'u ile glincellenen istanbul ili

Avrupa Yakast Rezerv Yapi Alani sinirt igerisinde kalmaktadir.

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstiriilmesi Hakkinda Kanunun amaci afet riski
altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve
sanat norm ve standartlarina uygun, saglkli ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek tzere
iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir. ilgili kanuna gore rezerv
yapi alanm, “Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda kullaniimak tzere, TOKi'nin
veya idarenin talebine baglh olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen alanlan ifade eder.”
seklinde tanimlanmaktadir. Bu tanim dogrultusunda, yeni yerlesim alan ihtiyacinin temel
nedenleri arasinda gé¢, hizli niifus artisi ve dogal afetler gibi etkenler yer almaktadir. Rezerv
alanlar; yeni yerlesim alani olarak kullanilmak izere standartlara uygun, saglikli ve givenli
yasama cevrelerini tegkil etmek ve kanunda &ngorilen amaglar cercevesinde kullanilmak
iizere olusturulan yapi alanlaridir. Rezerv alanlarin énemli bir amaci da, bu alanlara gelecek
olan niifusun, kent icindeki sikismis, sagliksiz ve giivensiz yasam alanlarinin tahliyesi
sonucunda o alanlarin hem yeni yasam alanlarina hem kentlerimizin énemli bir eksigi olan
donati alanlarina déniisecek olmasidir. Ayrica kentlerimizin saglksiz, diizensiz ve glvensiz

alanlar olmaktan cikariimasinda, kentsel déniisimde, diizenli gelismede en 6nemli araclardir.

1950’li yillarda sanayilesme ile beraber emek ihtiyacinin dogurdugu kirdan kente yasadigimiz
gog olgusu istanbul kentinin cografi konumu, istihdam olanaklari ve egitim gibi bircok sebeple
tercih edilmesine ve goc alan biyiik sehirlerimizin basinda gelmesine sebep olmustur.
Giinimizde 6zellikle istanbul, Ankara ve izmir gibi yogun kent yasami ve kent nifusunun
bulundugu illerde bu gé¢ durumunda degismeler baglamistir ve son zamanlarda farkl bir
yonelim izleyerek kent ve kir iligkisinin yeniden okunmasi gerektigini gostermekte; Tlrkiye
istatistik Kurumunun Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gére 2008 yilinda 669.081

kisi olan Kuiglikekmece ilgesi niifusu 2024 yihnda 789.033 kisi olarak belirlenmistir.
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istanbul 1li Kuciukcekmece ilcesi Yarimbugaz (Halkall) Mahallesi sinirlar icerisinde kalan,
planlama alaninin rezerv yapi alani sinirlar icerisinde kalmasi, istanbul’un giincel ve gelecege
déniik kentsel gelisim ihtiyaglar dogrultusunda stratejik bir adimdir. istanbul, aktif fay hatlar
iizerinde yer alan bir kent olarak yiksek derecede deprem riski altindadir. Mevcut yapi
stokunun &nemli bir kismi ise bu riske karsi dayaniksiz, niteliksiz ve sagliksiz yapilasmalarla
karakterize edilmektedir. Olasi bir bilyiik depremde can ve mal kaybinin 6niine gegebilmek
adina, modern insaat teknikleriyle, afetlere dayanikli yeni yerlesim alanlarinin olusturulmasi

zorunluluk haline gelmistir.

Bu baglamda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistirilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda rezerv yapi alani iginde kalan bu bdlge; mevcut riskli yapilarin ddnusttrilmesine
olanak saglamak, deprem giivenligini artirmak ve nitelikli kentlesmeyi tesvik etmek amaciyla
planlanmaktadir. Diger yandan, istanbul’da son yillarda yasanan hizli ntfus artisi ve yogun gog¢
hareketleri, kentin mevcut yerlesim alanlari Gzerindeki baskiyl artirmakta; sosyal donati
alanlarinin yetersizligi, altyapi sorunlari ve yasam kalitesinin dismesi gibi sonuglar
dogurmaktadir. Bu durum, yeni ve planl yerlesim alanlarina olan ihtiyaci daha da kritik hale

getirmektedir.

Bununla birlikte, Tiirkiye genelinde 6zellikle 06.02.2023 tarihinde meydana gelen ve buylk
yikimlara yol agan Kahramanmaras merkezli depremler, afet odakli kentsel déniisiimiin ne
denli kritik oldugunu bir kez daha ortaya koymustur. Bu deprem sonrasi yuritilen afet
miidahale ve yeniden yapilandirma siire¢lerinde, rezerv yapi alanlarinin sagladigi planli

kentlesme imkani, afet sonrast dayanikli sehirlerin olusturulmasi bakimindan stratejik 6nem

tasimaktadir.

Bu kapsamda, rezerv yapi alanlarinin planlanmasi yalnizca istanbul’un kentsel buylime ve
nifus baskisina ¢bzim iretmek amaci tagimamakta; ayni zamanda kentsel donlsim
uygulamalarina finansal kaynak olusturma amaci da giitmektedir. 6306 Sayili Kanunun
Uygulama Yonetmeligi'nin 15. Maddesinde “Kanun kapsaminda Baskanlikga yiiritilen
uygulamalar neticesinden elde edilecek gelir ve hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci
fikrasinin (a) bendi uyarinca, déniisiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun
kapsaminda Idare ve TOKI ile gercek veya &zel hukuk tiizel kisilerince ydiriitiilen

uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat déniisim projeleri ozel hesabina gelir olarak
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kaydedilmez. idare ve TOKI tarafindan Kanun kapsaminda yiritilen uygulamalarda elde
edilen gelir ve hasilat, kentsel déniisim uygulamalarinda kullaniimak izere idare ve TOKi’nin
hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel déniisim uygulamalari disindaki isler
icin kullanilamaz. Ancak, idare ve TOKI tarafindan yiiriitilen uygulamalara kaynak aktarimi
yapilmis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir ve hasilatin belirli bir oraninin dénisim
projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmesi yéniinde Baskanlik ile idare veya TOKI
arasinda protokol diizenlenebilir.” denilmektedir. Bu dogrultuda rezerv yapi alanlarinda
baskanlik tarafindan yiritilen uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilatlar, dénugim
projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilebilmektedir. Bu 6zel hesaplar, yalnizca kentsel
dénisum uygulamalari igin kullaniimakta; baska amaglarla kullaniimasi yasal olarak mimkiin

degildir.

Yasal cerceve, rezerv yapi alanlarinin yalnizca fiziksel dénisiim degil, ayni zamanda ekonomik
siirdirdlebilirlik acisindan da déniisiimiin motoru haline geldigini géstermektedir. S6z konusu
rezerv yapi alanindan elde edilecek gelir, dogrudan Tirkiye genelindeki basta deprem bolgeleri
olmak tizere riskli alanlarda yiritilecek olan kentsel déniisim projelerine aktanilabilecek; bu
sayede hem istanbul’da saglkli kentsel gelisim saglanacak hem de afet riski altindaki diger

sehirlerin yeniden yapilandirilmasina katkida bulunabilecektir.

Sonuc olarak, planlama alani igin hazirlanan 1/100.000 &lgekli gevre dizeni plani degisikligi
yalnizca mekénsal gelisme agisindan degil; toplum yararina, afet riskini azaltma odakli, sosyal
donati alanlariyla desteklenmis, finansal surdirilebilirligi olan bir dénisum arac olarak
degerlendirilmektedir. Bu planlama yaklagimi, istanbul’un gelecek vizyonuna hizmet ederken,

Turkiye genelinde afetlere direngli sehirlerin insasina da katki saglayacaktir.
3. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

3.1. KONUM VE MEVCUT DURUM

Tiirkiye’nin batisinda ve 5.461 km? yuiz élglimiine sahip 41°K-29°D koordinatlarinda yer alan
istanbul ili, kuzeyde Karadeniz, gineyde Marmara denizi, batida Tekirdag, doguda Kocaeli,

ortada istanbul Bogazi ile gevrelenmistir.
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Tiirkiye’nin en biyiik metropol sehri olan istanbul, ekonomik, tarihi ve sosyo-kuitlrel agidan
énde gelen sehirlerden biridir. Nifuslarina gore sehirler listesinde belediye sinirlar goz online
alinarak yapilan siralamaya gére istanbul 39 ilgesi ile Tiirkiye ve Avrupa'da birinci, dinyada ise

altinci sirada yer almaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma imparatorlugu,
395-1204 yillan arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 yillan arasinda Latin
imparatorlugu,1261-1453 yillari arasinda tekrar Bizans imparatorlugu ve son olarak 1453-1922
yillan arasinda Osmanl imparatorlugu'na baskentlik yapmistir. Ayrica istanbul, Hilafetin
Osmanh imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldinidigr 1924'e kadar islam dinyasinin da

merkezi olmustur.

Yarimburgaz Magarasi'ndan gikarilan tas aletlerle, ilkel insan izlerinin 400.000 yil 6éncesine
dayandigi ortaya gikmistir. Anadolu Yakasi'nda ydritilen kazi calismalari ve bunlara bagh
arastirmalar, sehirde tarim ve hayvanciliga dayali ilk yerlesik insan toplulugunun MO 5500'lere
tarihlenen Fikirtepe Kiltirii oldugunu gostermistir. Bu arkeolojik bulgular yalnizca istanbul'un
degil, tim Marmara Bélgesi'nin en eski insan izleridir. istanbul sinirlari icinde kent bazinda ilk
yerlesimler ise Anadolu Yakasi'nda Kalkedon (Kadikdy); Avrupa Yakasi'nda Byzantion'dur.
Cumhuriyet donemi éncesinde egemenligi altinda oldugu devletlere yiizlerce yil baskentlik
yapan istanbul, 13 Ekim 1923 tarihinde bagkentin Ankara'ya tasinmasiyla bu ozelligini yitirmis;
ancak Glkenin ticaret, sanayi, ulasim, turizm, egitim, kiltir ve sanat merkezi olmaya devam

etmistir.

istanbul'un kurulu oldugu Catalca ve Kocaeli yarimadalari asinmis birer platodur. Bu platolarin
ortasindan kabaca kuzeydogu-giineybati dogrultusunda istanbul Bogaz1 gecer. istanbul
genelinde cok cesitli yiikseltilere de rastlanmaz. $ehirdeki en yiksek Ug nokta sirasiyla 537
metrelik Aydos Tepesi, 438 metrelik Kayig Dagi, 442 metrelik Alemdag'dir. $ehrin topraklarinin
%74'un0 platolar, %9,5'ini ovalar, %16,1'ini ise al¢ak dag ve tepeler olusturmaktadir. Sehrin en
énemli golleri olan Blyiikgekmece, Kiigiikgekmece ve Durusu gélleri birer lagiindiir. istanbul
kiyilari son bigimini 10.000 yil énce gergeklesen su yiikselimleriyle almistir. Sehirde, Marmara
Denizi ve Bogaz'da irili ufakll 11 adanin yani sira, Karadeniz'de ufak kayaliklar ve Halig'te

Bahariye Adalar yer almaktadir.
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Calisma alaninin igerisinde bulundugu Kiglkcekmece ilcesi Istanbul ilinin Avrupa Yakasi’'nda
yer alan ve 21 mahalleden olusan bir ilgesidir. Kigtikcekmece ilcesi kuzeyde Basaksehir ilgesi,
giineyde Marmara Denizi ve Bakirkdy ilcesi, doguda Bagcilar ve Bahgelievler ilcesi, batida ise
Kiicukcekmece Goli ve Avcilar ilgesi ile sinirlanmaktadir. ilcenin ylzélcimU yaklagik 37,75

km?dir (Sekil 2).

Sekil 2 Kiiglikgekmece ilcesi Konumu
Calisma alani tapu kaydina gére Halkali Mahallesi sininnda kalmaktadir. Halkali mahallesi
kuzeyde E-80 otoyolu ve Basaksehir ilcesi, gineyde Safra Mahallesi, doguda Bagcilar ilgesi,

batida ise Kiiclikgekmece Goli ile sinirlanmaktadir.
3.2.  ULASIM AGI iCERISINDEKI YERI

istanbul, ulasim altyapisinin cesitliligi ve gelismisligiyle éne ¢ikan stratejik bir metropoldur.
Giineyde Edirne'den baglayarak izmit'e kadar uzanan E-5 karayolu ve E-80 otoyolu ile kuzeyde
izmit’ten Tekirdag sinirina kadar devam eden O-7 (Kuzey Marmara Otoyolu) ili gevreleyen ana
karayolu baglantilarini olusturur. Bu Ug aks, kuzey-glney dogrultusunda birleserek kentin kara

ulasim omurgasini meydana getirmektedir.

Sehirdeki hava ulagimi ise istanbul Havaliman ve Sabiha Gokeen Havalimani Uzerinden

saglanmakta olup, her iki havalimani da hem i¢ hem dig hatlarda yogun bir trafikle hizmet
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vermektedir. Ayrica demiryolu sistemi de istanbul’'un ulagm aginda onemli bir yer
tutmaktadir. Marmaray, metro hatlari, fiinikiler sistemleri gibi modern rayh sistemler, kent ici
ulasimi hizll ve konforlu hale getirirken; Ankara, Eskisehir ve Konya gibi sehirlere ulagim

saglayan yiiksek hizli tren hatlan da sehirlerarasi baglantiyi guclendirmektedir.

Bunun yani sira istanbul, giigli bir denizyolu altyapisina da sahiptir. Ambarl ve Zeyport gibi
uluslararas! 8neme sahip limanlarin yani sira, sehir i¢i vapur hatlari da deniz ulagiminin aktif
bir sekilde kullaniimasina olanak tanimaktadir. Tim bu ulagim bilesenleri, istanbul’'u hem

ulusal hem de uluslararasi diizeyde 6nemli bir ulagim merkezi konumuna getirmektedir.

Kiictikgekmece, istanbul’'un Avrupa Yakas’'nda yer alan ve hem nufus yogunlugu hem de
merkezi konumu nedeniyle ulasim agisindan énemli bir ilge konumundadir. ilcenin ulagim
altyapisi, kara, rayh sistem ve denizyolu olmak uzere ¢ok modlu bir yapiya sahiptir. Gerek

istanbul ici, gerekse sehirlerarasi erisimde 6nemli bir kavsak noktasidir.

Kiiciikcekmece ilgesi cok modlu ulagim altyapisi ile hem kent ici hem de sehirler arasi erisimde
onemli bir rol istlenir. ilcenin giineyinden gegen D-100 (E-5) Karayolu ve kuzeyinden gegen
TEM (E-80) Otoyolu, istanbul’'un dogu-bati aksindaki iki ana ulagim koridorunu olustururken;
dogudaki Basin Ekspres Yolu ise kuzey-giiney ydnli bir baglanti sunar. Marmaray hatt)
Uzerinden gecen Halkal, Mustafa Kemal ve Kiiglikcekmece istasyonlari, ilceyi Anadolu
Yakasi'na dogrudan baglarken; yapimi slren ve planlanan metro hatlarn rayli sistem
kapasitesini artirmaktadir. Yogun kullanilan iIETT otobis hatlari ve minibisler, mahalle i¢i ve
cevre ilcelerle olan baglantiyi saglar. Kuiglikgekmece ¢ok yonli ve entegre bir ulasim sistemine

sahip olup, istanbul’un bati yakasindaki gnemli bir ulagim merkezi konumundadir (Sekil 3).
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sekil 3 Kiiglikgekmece ilgesi Cevre Ulagim Baglantilari

Planlama alami, Kigiikgekmece ilgesi sinirlari igerisinde, istasyon Caddesi'ne cepheli
konumuyla 6nemli ulasim akslarina dogrudan baglanabilen bir noktada yer almaktadir. Alanin

cevresel ulagim iliskileri hem karayolu hem de rayl sistem baglantilari acisindan giglodir.

Boélgesel dlgekte alan, doguda O-7 Otoyolu, kuzeyde E-80 (TEM) Otoyolu ve glineyde D-100
Karayolu araciligiyla istanbul’'un ana ulasim omurgasina entegre olmaktadir. Bu arterler
Uzerinden kent merkezine ve havaalanlarina erisim mimkandur. Ayrica Turgut Ozal Bulvar,
Hirriyet Caddesi ve Mehmet Akif Ersoy Bulvari gibi ikincil nitelikli bulvar baglantilarn, alani

cevredeki konut bolgeleriyle iliskilendirmektedir.

Rayli sistem agisindan planlama alaninin dogusunda uzanan Marmaray hatti ve buna bagh
Marmaray istasyonu, istanbul’'un Asya ve Avrupa yakasi arasinda giicli bir toplu tasima
baglantisi saglamaktadir. Ayrica kuzeyde projesi devam eden M11 ve M7 Metro Hatti ve
doguda M9 Atakéy-Olimpiyat Metro Hatti bolgeye alternatif toplu tasima erisim imkani
sunmaktadir. Bu hatlarin entegrasyonu, alanin ulasilabilirligini artirmakta ve kullanici

cesitliligini desteklemektedir.

Planlama alaninin dogu cephesinde sinir olugturan mevcut demiryolu hatti yer almakta olup,

bu hat kuzeyde TEM baglantisi Gzerinden istanbul’'un bati koridoruyla iligki kurmaktadir.
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Bunun yani sira alanin Marmara Denizi'ne ve Kiigiikgekmece Golii'ne kiyr yakinhgi, denizyolu

ve rekreatif ulasim potansiyelini desteklemektedir (Sekil ).

@WW
[556) oo
Facd S gy toee

Sekil 4 Planlama Alani Yakin Gevresi Ulagim Baglantilar

3.3. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Kiglikcekmece ilgesi idari sinirlar agisindan TUIK ve Kiiciikcekmece Belediyesi Kent Bilgi
Sistemi verilerine gére 21 mahalleden olugsmaktadir. Calisma alaninin iginde bulundugu
(Yarimburgaz) Mahallesi kuzeyde Basaksehir ilcesi, glineyde Kiiglik Gekmece Golii, doguda
Atakent ve istasyon Mahalleleri, batida Avcilar ilgesi ve Kigiikekmece Golu ile
simrlanmaktadir. Séz konusu alan tapu kaydinda Halkali Mahallesi sinirlan igerisinde

kalmaktadr.
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3.4, CEVRESEL ILISKILER

Planlama alani, Kiigiikcekmece Goli'niin dogu kiyisinda konumlanmakta olup ¢evresinde hem
dogal hem de kentsel nitelikli kullanimlar yer almaktadir. Bati sinirini gél olusturmakta, bu
dogal esik alanin batiya dogru gelisimini sinirlandinirken ekolojik ve rekreatif deger
kazandirmaktadir. Goliin 6tesinde tarim alanlari ve Avcilar Firuzkdy Gelisme Konut Alani yer

almaktadir.

Alan kuzey, kuzeydogu ve dogu yéniinde konut alanlari ile gevrelenmis olup, TEMA istanbul,
Sinpas GYO istanbul Saraylar gibi konut projeleri yakin cevresinde yer almaktadir. Bununla
birlikte kuzeydoguya dogru ise sanayi alanlari ve resmi kurum alanlar bulunmakta, bu islevier

alanin Ust dlgekli merkezlerle iliskisini gliglendirmektedir.

Dogu sinirt boyunca Marmaray hatti ve TCDD hatti uzanmaktadir. Marmaray hatti, planlama
alaninin dogusundan bagslayarak giiney yoninde ilerlemekte, buradan Yenikapi ve Uskiidar
baglantilar ile kentin merkezi bdlgelerine erisim saglamaktadir. TCDD hatti ise Marmaray ile
birleserek kuzey aksinda devam etmekte ve istanbul’un bati koridoruyla gliglu bir ulagim iligkisi
kurmaktadir. Bu iki hattin sagladigi entegrasyon, alanin erisilebilirlik diizeyini artirmakta ve

toplu tasima olanaklarini gesitlendirmektedir.

Ayrica doguda yer alan Halkali Caddesi, planlama alanini cevredeki konut bolgeleri ve Ust dlgek
ulasim sistemleriyle iliskilendirmektedir. Halkali Caddesi boyunca sanayi alanlarinin
yogunlastigl gérilmektedir. Bu sanayi kullanimlari, planlama alaninin cevresinde Uretim ve
istihdam odakh bir kentsel karakter yaratmakta; ayni zamanda ticaret-hizmet alanlan ile

birlikte bélgesel 6lgekte ekonomik canlilik saglamaktadir (Sekil 5).
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Sekil 5 Planlama Alani Cevresel iliskiler

3.5. TARIHSEL SUREC iCERISINDEKI GELISIMI

Planlama alani ve alanin yakin gevresinin tarihsel siireg icerisindeki mekénsal gelisim egilimleri
incelendiginde farkli tarihlerde kirilma noktalarinin gergeklestigi gozlemlenmektedir. istanbul
Biyuksehir Belediyesinin istanbul’a ait ortofoto goriintileri (1970,1982, 1993, 2006, 2011 ve
2013 yillan) ve Google Earth uydu goérintileri (2016, 2020 ve 2025 yili) incelendiginde
planlama alaninin gevresinde mekansal gelisim egilimleri gbzlemlenirken planlama alaninda
cogunlukla bir degisikligin gerceklesmedigi gézlemlenmistir (Sekil 8). Planlama alanina iliskin
en eski uydu goriintiisii 1970 yilina ait olsa da, glinimiizde de aktif bir kurulus olarak faaliyet
gbsteren Kiglikgekmece Nikleer Arastirma ve Egitim Merkezi (CNAEM) 27 Mayis 1962
tarihinde acildig1 bilinmektedir. Merkez, Tirkiye'nin niikleer teknoloji alanindaki en kokld

bilimsel kuruluslarindan biridir.
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Uydu gorintileri izerinden yapilan dénemsel analizler sonucunda, Kuciikcekmece Nikleer
Arastirma ve Egitim Merkezi'nin bulundugu alanin gevresel doénisuma tespit edilmistir. 1970°li
yillarda alan, biiyiik 8lgiide bosluklar ve tarim arazilerinden olusmakta olup, gevresinde
belirgin bir yerlesim baskisinin bulunmadigi gézlemlenmektedir. 1980’lerin sonu ve 1990'li
yillarda ise istanbul’'un biyiime egilimine paralel olarak cevredeki yerlesim alanlari
belirginlesmeye baslamis, ancak merkez kendi sinirlar iginde izole konumunu korumustur.
2000’li yillardan itibaren kentsel gelisim &ézellikle dogu yéniinde hiz kazanmis, cevredeki konut
dokusu yogunlasmis ve tesis, kentsel doku igerisinde adeta bir ada gibi kalmistir. 2010°1u
yillarda gerceklestirilen ulagim projeleri ve yeni yerlesim alanlarinin devreye girmesiyle
cevresel baski artmig, Kigiikcekmece GolU kiyisindaki dogal alanlarda da gozle goéralur
degisimler meydana gelmistir. 2020 sonrasinda ise alanin cevresindeki bosluklar biytik élglide
azalmis ve merkez, yogun kent dokusu arasinda tamamen izole bir konumda kalmistir. Buna

karsin, tesisin bulundugu bélge; giivenlik ve islevsel gereklilikler nedeniyle yapilagmalar sinirli

kalmistir.

Sekil 6 Planlama Alaninin Tarihsel Streg icerisindeki Gelisimi
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4. ANALITIK ETUT VE ANALIZLER

4.1. DOGAL YAPI

4.1.1. DEPREM DURUMU

istanbul'a, yaklasik 20 km giineyde bulunan Kuzey Anadolu Fay Hatti, Kuzey Anadolu'dan
baslayarak Ege Denizi'ne kadar uzanmaktadir. iki tektonik plaka olan Avrasya ve Afrika
birbirlerini itmekte buda fayin hareket etmesine sebep olmaktadir. Bu fay hatti nedeniyle

bélgede tarih boyunca gok siddetli depremler meydana gelmistir ($ekil 7).

EORNE rexiRDAg ISTANBUL

Kuzey Anadoll fayl

Marmara Denizi

CANAKKALE

sekil 7 Istanbul Il ve Yakin Cevresinden Gegen Fay Hatlari
istanbul il sinirlari icinde metamorfik olan ve metamorfizma géstermeyen iki blyiik kaya-
stratigrafi birimi toplulugu yer alir. Bilyik bir tektonik hatla biribirinden ayrilan, bu iki
topluluktan, Istranca Daglarinin blyik bélimind olusturan metamorfitler Istranca Birligi,
metamorfizma gostermeyen istif ise istanbul Birligi adlariyla incelenmektedir. Istranca Birligi
metamorfitlerinin bir bélimi Catalca ilgesinin bati ve kuzey kesimlerinde istanbul il alanina

girmektedir.
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istanbul Birligi, istanbul Bogazi'nin her iki yakasinda, 6zellikle Kocaeli Yarimadasinda genis
alanlar kaplayan Paleozoyik ve Erken Mesozoyik yasta metamorfizma gostermeyen kaya

birimlerini icermektedir.

Karbonifer-Permiyen araliginda etkin olan tektonik hareketlerle iliskili olarak, bolgede
glinimiizdeki yénlere gore kabaca K-G eksen gidigli kivrim ve D ve B yonli disiik agih bindirme
faylan gelismistir. Ornegin Camlica tepelerini olusturan Aydos Kuvarsiti’'nin daha geng
Paleozoyik yastaki birimler Gizerine itilmesinin bu siirecte gelistigi diusinulmektedir. Gebze'nin
batisinda yiizeylenen Sancaktepe Graniti (Permiyen) ile temsil edilen magmatik sokulumlarin
da bu dénemde gelismis ve bdlgenin su disina ¢ikarak yeniden kara halini almis oldugu

anlasiimaktadir.

Permiyen-Erken Triyas araligina karsilik gelen karalasma siirecinde bolge, Kapakli Formasyonu
adiyla bilinen kizil renkli kumtasi ve gakiltaglarindan olusan karasal birikintilerle kaplanmistir.
Kapakli Formasyonu iginde arakatkilar halinde yer alan bazalt bilesimli spilitik volkanitler
bélgede bir riftlesme siirecinin baslangici olarak yorumlanmaktadir. Orta-Geg Triyas araliginda
bélge, sirasiyla gelgitarasi ¢dkelleri (Demirciler Formasyonu), self karbonatlari (Ballikaya
Formasyonu) ve yamag ¢okelleri (Tepecik Formasyonu ve Bakirlikiran Formasyonu) ile temsil

edilen ve giderek derinlesen transgressif bir denizle ikinci kez kaplanmaktadir.

Ust Kretase yasli Sariyer Gurubu (Bozhane ve Garipge formasyonlari) volkano-tortullarinin ve
Ust Kretase Paleosen yasli Akveren Formasyonu’nun kirintili ve si§ fasiyesli karbonatli

istifilerinin ¢6keldigi bir denizle kaplanmaktadir.

Orta Eosen (LUtesiyen) de bdlge yeni bir transgresyona ugramig ve Orta Eosen-Erken Oligosen
araliginda Catalca ve Sile bélgeleri, kiyilarinda kumsal ve resiflerin (Koyunbaba Formasyonu,
Yunuslubayir Formasyonu, Sogucak Kiregtasi), i¢ kisimlarina Kkilli ¢amurlarin  {Ceylan
Formasyonu) ¢okeldigi bir denizle kaplanmistir. Erken Miyosen sirasinda havza siglagmaya ve
karalasmaya baslamis, bélge peneplenlesme evresine girmistir. Bu sirecte karadenize akish
akarsu birikintileri (istanbul Formasyonu) istanbul’'un her iki yakasinda genis alanlar

kaplamistir.
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istanbul il alaninda yuzeyleyen Kaya-stratigrafi birimleri, genel mihendislik ozellikleri
acisindan Zemin, Kaya ve Zemin Benzeri (Yumusak Kaya) ortamlar olmak Uzere ¢ ana baslik

altinda degerlendirilmistir.

il alaninda yiizeylenen Paleozoyik-Kuvaterner araliginda olusmus kaya-stratigrafi birimlerinin
genel gecirgenlik dzellikleri agisindan gegirimsiz (Gz), yari gegirimsiz (gz), yar gegirimli (gg) ve
gecirimli (G¢) olmak iizere 4 sinifa ayrilarak incelenmistir. il alanimin Avrupa yakasinin giney
kesiminde ozellikle Marmara kiyi bélgesinde heyelanlarin yogun oldugu bilinmektedir.
Haramidere’nin agzi ile Bilylikgekmece koyu arasindaki kiyi kesimi ve Biyikgcekmece koyunun
dogu yamaglari, neredeyse timiyle heyelanhdir. Heyelanh sahalarin blyuk bolumi cakil ve
kaba kum boyu geregli Kirag Uyesi tarafindan iistlenen, gecirimsiz ve kayma direnci dlisuk
Gurpinar ve Glingdren lyelerinin kiltaslarinin yaygin oldugu bélgelerde gelismistir. Cogu, deniz
diizeyinin giinimizdekinden yaklasik 70-80 m daha alcakta oldugu buzul déneminde aktif
olmus olan bu tiir heyelanlarin 6nemli bolimu, buzul dénemi sonrasi deniz dizeyinin
yikselmesi sonucu giiniimizde durayliik kazanmislardir. Ancak, uyuklamakta olan bu tur
heyelanlar, bilingsiz kazi ve vyanlis yapilagma vyeri segimi nedeniyle, aktif duruma

gecebilmektedirler.

Deprem riski, yerlesim alanlarinin planlanmasinda dikkate alinmasi zorunlu dogal afet
unsurlarindan biridir. Tiirkiye’nin biiyik bir kismi aktif fay hatlari Gzerinde yer almakta olup,
bu durum yerlesim birimlerinin deprem tehlikesine kargi hassasiyetini artirmaktadir. Tarkiye
Deprem Vakfi tarafindan 1996 yilinda yayimlanan Yerlesim Birimleri ve Deprem adli calismada
da vurgulandig (izere, yerlesim alanlarinin segiminde jeolojik ve tektonik kosullarin 6nemi
blyuktir. S6z konusu g¢aligmada yer alan istanbul ili Deprem Bolgeleri haritasina goére
Kiiciikcekmece ilgesi ve planlama alani kismen birinci derece deprem bélgesi, kismen ikinci

derece deprem bdlgesi igerisinde yer almaktadir (Sekil 8).
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Kiigiikgekmece ilge Sinin

Sekil 8 istanbul Depremsellik Haritasi (Turkiye Deprem Vakfi, 1996)

4.1.2. iKLiM OZELLIKLERI

istanbul'un iklimi, Tirkiye'de Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gegis 6zelligi gdsteren
ihman bir iklimdir. Koppen iklim siniflandirmasina gére istanbul iiman dénencealti iklimi (Cfa),
Akdeniz iklimi (Csa) ve okyanusal iklim (Cfb) 6zellikleri gosteren bir gecis iklimine sahiptir.
Sehrin boyutu, topografik yapisi ve iki farkh denize kuzey ve giiney yénlerinde kiyisi olmasi
nedeni ile sehir icinde farkli mikroiklimler gérilur. Sehrin kuzey kismini kapsayan, Karadeniz'e
yakin olan bblgeler ile Bogaz kiyilari ihman donence alti iklim ve okyanusal iklim etkisi

altindadir ve gérece yiiksek neme ve yogun bitki értiisiine sahiptir.

istanbul'un yazlari sicak ve nemli; kislari soguk, yagish ve bazen karlidir. Nem yiziinden, hava
sicak oldugundan daha sicak; soguk oldugundan daha soguk hissedilebilir. Kig aylarindaki
ortalama sicaklik 7 °C ile 9 °C civarindadir ve genelde yagmur ve karla karigik yagmur gérulur.
Yaz aylarindaki ortalama sicaklik 22,2 °C ile 24,7 °C civarindadir. En sicak aylar Temmuz ve
Agustos aylaridir ve ortalama sicaklik 24,7 °C'dir, en soguk aylar ise Ocak ve Subat aylaridir ve

ortalama sicaklik 6,8 °C'dir. istanbul'da yilin ortalama sicakligi 15,3 derecedir. Su ana kadar en
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yiksek hava sicaklig; 13 Temmuz 2000'de 40.1 °C olarak kaydedilmistir. En diisiik hava sicakhg
ise; 5 Subat 1950'de -9.0 °C olarak kaydedilmistir.

Tablo 1 istanbul ili Aylara Gére Sicaklik, Gineglenme ve Yagis Degerleri (MGM)

= . T
ISTANBUL Ocak Subat Mart Nisan Mayis .J Haziran J Temmuz | Agustos i Eylut Ekim Kasim Araltk Yillik
Olgiim Periyodu (1950-2024)
- . ==
Ortalama Sicakhk (°C) 6,7 7.0 8,5 12,9 176 22,2 24,7 24,7 21,2 16,7 12,6 9,0 15.3
|
Ortalama En Yiiksek Sicaklik (°C) 9,6 10,3 12,3 17,4 223 27,0 29,6 29,7 259 | 20,6 | 160 11,8 19.4
|
Ortalama En Dsiik Sicaklik (°C) 42 4,2 5,5 9,3 13,6 18,0 20,5 20,8 176 | 137 | 99 6,4 12
Ortalama Giineslenme Siiresi (saat) | 0.5 03 08 08 0,7 07 o7 og 0,6 04 0,2 06 06
Ortalama Yagisli Giin Sayist 16,59 | 14,06 | 12,80 | 10,25 | 7,62 5,52 3,58 3,61 562 | 951 | 11,48 | 1575 | 116.4
— — | —
A e v Vet Rlli el 892 | 704 | 628 | 481 | 325 | 276 21 24,0 399 | 657 | 787 | 997 | 6608
Ortalamasi (mm)
Olgiim Periyodu (1950-2024)
En Yitksek Sicakiik (°C) 22,4 23,4 28,6 &S | 36,4 38,9 40,6 40,1 39,6 3375] 29,6 25,0 40.6
£n Dusiik Sicakik (°C) 638 9,0 5,6 02 | 48 9,8 13,6 14,3 7,7 25 1,5 42 9
1
i i
Giinlilk Topiam En Yliksek Yagis Miktar Gnliik En Hizli RGizgar En Yiiksek Kar
10.09.1981 136,1mm 28.10.2010 20,8 m/sn 09.03.1987 41 cm ‘

4.1.3. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ve rapor eki yerlesime uyguniuk paftalari
30.03.2026 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan onaylanmigtir.
ilgili rapor ekinde bulunan yerlesime uygunluk paftalarina gére planlama alani “Onlemli Alan
2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” lejantinda kalmaktadir
(Sekil 9).

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,

stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalhidir.
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-Yamac duyarsiziigina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin palyelendirme
yapilimalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni teknik Sartnamelere uygun
istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile

tasittirimasi gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat yapilari ile

desteklenmelidir.

-Parsel simirinda yiiksek sevler olugturulmasindan kaginiimal, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun

siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

-Trakya formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkl oturma analizleri
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karst gerekli zemin

iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Trakya formasyona ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tasima giicii v.b. mihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gére tiim 6nlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

-Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya

tasittinimalidir.
-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj sitemleri

yapiimalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli oénlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas (st yapinin temel tipi, temel derinligi
ile temelin tasittinilacadi seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, swvilasma
tasima giicii vb.) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem

projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
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-inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan tim

dere ve dere yataklari icin taskin ve selleme tehlikesine yénelik planlama dncesi mutlaka

DSi'den giincel goriis alinmali ve bu géris dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

-Her tiirlii yapilasmada "afet bélgelerinde yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik" ve

"Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi" hiikiimlerine uyulmalidir.

Sekil 9 30.03.2026 Tarihli Tarihinde Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanlig Tarafindan
Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
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4.1.4. ESYUKSELTI ANALIZI

Planlama alani sinirlari icerisinde en diisiik yiikseklik degeri 0 m, en yiiksek ylikseklik degeri ise

56 m’dir (Sekil 18). Alanin bati ve giiney sinir Kuiglikgekmece Goli kiyisina denk gelmekte olup

bu kesimlerde yiikseklik degeri 0-5 m degerindedir. Gol kiyisindan alanin merkezine dogru

yiikselti artmakta olup sirt olusunu gozlemlenmektedir. Bu bolgede yukseklik 40-56 m.

araliginda degismektedir (Sekil 11).

Sekil 10 Planlama Alan Kesit Analizi
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4.1.5. EGIM ANALIZI
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Sekil 11 Plantama Alan Egyiikselti Analizi

Egim degerleri incelendiginde alanin biydk bir béliminan %0-10 egim araliginda oldugu

gorilmektedir. Bu durum, planlama alaninin genel olarak diz ve hafif egimli karakter tagidigini

gostermektedir. Yer yer %15’in Uzerindeki egimli alanlara rastlanmakla birlikte, bu alanlarin

orani diisiiktir. Ozellikle %25’in tzerindeki egimler, alamin dogu sinirinda sinirh bolgelerde

gorilmekte olup yapilasma agisindan kisitlayict bir faktor olusturmaktadir {Sekil 12).
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4.1.6. BAKI ANALIzi
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Sekil 12 Planlama Alani Egim Analizi

Planlama alaninin baki dagilimi incelendiginde, farkli yénlere bakan egim yizeylerinin varligi

gorilmektedir. Ozellikle dogu ve glineydogu yonelimli alanlarin yogunlugu dikkat cekmektedir.

Bu yonelimler, yiksek giineslenme potansiyeli ve mikroklimatik elverislilikleri nedeniyle

yerlesim ve agik alan kullanimlan agisindan avantaj saglamaktadir. Bunun yaninda bati ve

giineybati yonelimli kisimlar da énemli bir yer tutmaktadir. Bu yuzeyler, Kuigiikgekmece GolU

yéniinde yogunlasmakta olup 6gleden sonra giinesine ve gél kaynakli ruzgarlara agiktir; bu

nedenle golgeleme ve riizgar konforu agisindan dikkat gerektirmektedir. Kuzey bakili yuzeyler

ise vadi iclerinde ve sirtlarin golgede kalan kesimlerinde sinirli alan kaplamakta olup, diisiik
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giineslenme, yiksek nem ve 1sil konfor sorunlari nedeniyle yapilasmada sinirlayici nitelik
tasimaktadir. Genel olarak, alanin baki 6zellikleri yerlesim kararlarinin yonlendirilmesi, agik ve

yesil alanlarin kurgulanmast ile enerji etkin tasarim agisindan 6nemli bir girdi olusturmaktadir

(Sekit 13).

RN

Ii:\Iu@r Sinin

Sekil 13 Planlama Alani Baki Analiz

4.2. DEMOGRAFIK YAPI

Tirkiye'nin en blyiik metropolil olan istanbul ilinin demografik yapisi, gesitli bir nufus profiline
sahiptir. 2025 verilerine gore, istanbul’'un nifusu 15.754.053 kisidir. istanbul'un nifusu 39

ilcesi ile Turkiye nifusunun yaklagik %18.3'lni olugtururken en kalabalik ilgeler sirasiyla
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Esenyurt (1.003.905 kisi), Kiiglikcekmece (785.270 kisi), ve Pendik (752.033 kisi) olarak
belirlenmistir. Buna karsilik toplam niifus agisindan en disiik degerlere sahip ilceler ise Adalar
(17.489 kisi), Sile (50.090 kisi) ve Catalca (81.143 kisi) olarak siralanmaktadir (Tablo 2). Ayrica

istanbul ili ortalama hanehalki biyiikliigii 2025 yili TUIK verilerine gére 3,09'dur.

Tablo 2 istanbul ili ilce Niifustan (TUIK, 2025)

itce Niifus ilce Niifus
) Adalar - 17489 Gaziosmanpasa 478395 -
Arnavutkdy 358469 GUngodren | 251242 o
— Atasehir R 412125 Kadikoy 458573 |
i Avcilar 440663 Kagithane 446420
Bagcilar 707635 Kartal 475630
Bahgelievler i 539035 Kiigiikgekmece 785270
Bakirkoy ' 218204 1 Maltepe 525044 N
I Basaksehir 536797 Pendik 752033
| Bayrampasa . 272978 Sancaktepe 507500
Besiktas 165895 Sariyer 344883
Beykoz 246833 Silivri 50090 [
B Beylikd:]zij 422988 Sultanbeyli 240029
Beyoglu 215991 Sultangazi 261959
Buyukgekmece 583239 | Sile 378908 B
_ Catalca i 81143 Sisli 529306 ]
B Cekmekoy 315959 Tuzla 313865
[ Esenler 419878 Umraniye 728913
Esenyurt 1003905 ' Uskiidar 514294
Eylipsultan _425216 Zeytinburnu 275471 ]
| Fatih - 351786

istanbul il nifusunun 2025 yili cinsiyet dagilimi incelendiginde ise erkeklerin sayisi 7,851.344,
kadinlarin sayisi ise 7,902.709'dur. Bu dagiim, sehir nifusunun %49.84'Uni erkek ve
9%50.16'sinin kadin oldugunu ortaya koymaktadir. Niifus yogunlugu 2024 verilerine gore 2,934
kisi/km? olan istanbul’'un 2025 yil yasa gére niifus dagilimi incelendiginde 25-29 yas grubunun

en ylksek paya sahip oldugu goriilmektedir (Grafik 1).
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Grafik 1 istanbul [li Yasa Gére Niifus Dagilimi (TUIK, 2025)
Kiiciikcekmece ilgesinin giincel nufusu yaklasik 785.270 kisidir. 21 mahallesi bulunan ilgenin
cinsiyet dagilimi dengeli olup mahalle nifuslari asagida yer almaktadir. Planlama alaninin
icinde yer aldigi Halkal (Yarimburgaz) Mahallesi 8.774 kisidir (Tablo 3). Ayrica istanbul ili

Kiiciikgekmece ilgesi ortalama hanehalki biyiikliigii 2025 yil TUIK verilerine gdre 3,14'tiir.

Tablo 3 Kiiciikgekmece ilcesi Mahalle Niifuslari (TUIK, 2025)

Mahalle Niifus Mabhalle Niifus
Atakent 107,266 Kanarya 68,195
Atatiirk 41,483 Kartaltepe 14,748
Besyol 3,865 I Kemalpasa 14,002
Cennet 26,920 | Mehmet Akif 51,978
Cumhuriyet 52,310 Sogitlh Cesme 32,646
Fatih 10,834 Sultan Murat 15,551
Fevzi 26,584 | Tevfikbey 34,864
Giiltepe 28,757 Yanimburgaz 8,774
Halkali 81,277 Yeni Mahalle 19,789
inénd 69,800 Yesilova 32,076
istasyon 43,551

Kiiclikcekmece’nin yasa gére nifus dagiimi incelendiginde 40-44 yas grubunun en yiiksek

paya sahip oldugu goriilmektedir. ikinci sirada ise 25-29 yas grubu yer almaktadir (Grafik 2).

27




iISTANUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI SINIRI ICERISINDE KALAN KUGUKCEKMECE ILCESI, HALKALI
MAHALLESI, 5870 PARSELE iLISKIN 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGI GEREKCE RAPORU

70000

50000

50000

40000

30000

20000

10000 | I
..

ORI IR L RS- TSP S
N R S N > H PO A D P D
" \f’ A AT T &’ SIS IS

o

Grafik 2 Kiclikcekmece ilcesi Yasa Gore Nufus Dagihimi (TUIK, 2025)

Kisi basina diisen konut alani, bdlgenin demografik yapisina dair 6nemli ipuglari sunmakta ve
niifusun mekansal dagilimini yansitmaktadir. istanbul Planlama Ajansi’nin 2021 tarihli “Konut
Sorunu Arastirmasi: istanbul’da Mevcut Durum ve Oneriler” raporunda, istanbul genelinde kisi
basina diisen ortalama konut ingaat alamnin 32 m? oldugu belirtilmistir. Benzer sekilde
Kiiciikcekmece ilcesinde kisi bagina diigen ortalama konut ingaat alaninin 30-35 m? oldugu

gozlemlenmektedir. Ancak bu ortalama, yeni yapilagmalarda 40-45 m? oranina ulasmaktadir.
4.3. SOSYO-EKONOMIK YAPI

4.3.1. EGITiIM DURUMU

istanbul’un egitim durumuna bakildiginda niifusun %89,50’lik kisminin en az ilkokul mezunu
oldugu gorilmektedir. Sehirde lise mezunlari oransal olarak en ylksek ylizdeye sahipken, bunu

takiben ilkokul ve lisans mezunlan gelmektedir (Grafik 3).
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Grafik 3 istanbul ili Egitim Dizeyi (TUIK, 2024)

Kiiciikcekmece’nin egitim durumuna bakildiginda nifusun %88,90°lik kisminin en az ilkokul

mezunu oldugu goriilmektedir. Sehirde lise mezunlar oransal olarak en yiksek ylzdeye

sahipken, bunu takiben ilkokul ve lisans mezunlari gelmektedir (Grafik 4),
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Grafik 4 Kiigikcekmece ilgesi Egitim Dizeyi (TUIK, 2024)
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4.3.2. iISTIHDAM VE EKONOMIK DURUM

Tirkiye ekonomisinin yaklasik %31’ini olusturan istanbul, ekonomik blytkligu ile dinyadaki
bircok lke ile bile yarisabilecek durumdadir. Tiirkiye’nin makroekonomik gelisimi, istanbul’u
dogrudan etkiledigi gibi; istanbul ekonomisindeki dinamizm de Turkiye'nin geri kalanini

etkilemektedir.

TUIK 2025 yili il diizeyinde hazirlanan istatistiki verilere gore istanbul ili igsizlik orani %9.0,
istihdam orani %51.8, is gliciine katilma orani %57’dir. Il dizeyinde istihdam edilenlerin
sektorlere gére dagilimina bakildiginda 2025 yih istanbul ili TUIK verilerine gore 38 bin kisi
tarim sektériinde, 1 milyon 787 bin kisi sanayi sektériinde, 4 milyon 672 bin kisi ise hizmet
sektériinde calismaktadir. Bu veriler dogrultusunda hizmet sektori %71.9’luk bir paya
sahipken, sanayi sektériiniin %27.5’lik bir paya sahip oldugu gérulmektedir (Grafik 5). Ayrica
TUIK verilerine gore il diizeyinde cari fiyatlarla Gayrisafi Yurt ici Hasila (GSYH) hesaplamalarina
gdre; 2024 yilinda istanbul 13 trilyon 10 milyar 693 milyon TL ile en yuksek GSYH'ye ulagmis
ve toplam GSYH'den %29,2 pay almistir.

Tanm ®Sanayi ®Hizmet

Grafik 5 istanbul ilinde istindam Edilenlerin Sektdrel Dagihmi (TUIK,2025)

Tiirkiye’nin sosyo-ekonomik gelismiglik diizeylerini 6lgmek amaciyla T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakanligl tarafindan hazirlanan SEGE-2025 (Sosyo-Ekonomik Gelismislik  Endeksi)
calismasinda, 81 il; demografik yapi, istihdam, egitim, saghk, rekabetci ve yenilik¢i kapasite,

maliye, erisilebilirlik, yagam kalitesi gibi basliklar altinda toplam 52 degiskene gére
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degerlendirilmistir {Tablo 4). Bu analiz sonucunda istanbul Tirkiye’nin en gelismisg ili olarak 1.
sirada yer almistir. istanbul’u sirasiyla Ankara, izmir ve Kocaeli gibi buiyliksehirler takip etmistir
(Grafik 6). istanbul’un bu konumu, hem sanayi ve hizmet sektorlerinin merkezinde olmasi hem
de vyiksek egitim dizeyi, ulasim altyapisi ve saglik hizmetlerine erisim gibi sosyal

gostergelerdeki Ustunlugtiyle dogrudan iligkilidir.

]

istanbul, bu dénemde de Tirkiye’'nin en gelismis ili olma konumunu surdiirmektedir.
Degiskenlerin biyiik cogunlugunda Ulke genelinde Ust siralarda yer alan istanbul, 2025 yili
itibariyla Tirkiye nifusunun yiizde 18,3’Unl barindirmaktadir. Ulke ihracatinin yaklasik ylizde
48'inin bu ilden gergeklestirilmesi, istanbul’un ekonomik kapasitesini net bicimde ortaya
koymaktadir. imalat sanayiine ait ig yerlerinin yaklagik tgcte biri istanbul’da yer almakta olup
bu durum kentin sanayi merkezi olma niteligini korudugunu gdstermektedir. Ayrica istanbul,
finans sektori acisindan da diger illere gore agik ara 6ndedir; istanbul, Tirkiye genelinde
banka kredilerinin yiizde 36,2’sine ve tasarruf mevduatlarinin yaklagik yizde 46’sIna sahiptir.
Toplanan vergi gelirlerinin ylzde 49,2’sinin istanbul’dan elde edilmesi ise ilin mali guclind

ortaya koyan bir diger dnemli gostergedir.
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B _ ] f" Veri Kaynagi il | Birimi
| | Demografi Degiskenleri
1 | Niifus Yogunlugu I TUIK 2024 Kisi/km? |
2 | Net Gég Hizi TUIK 2019-2023|  Binde |
3 | Sehirlesme Orant TUIK 2024 Yizde |
4 | Ortalama Hane Halki Buyuklagi TUIK 2024 Kisi
5 | Addlesan Dogurganlik Orani TUIK 2023 Binde
o | istihdam Degiskenleri e
1 |issizlik Orani TUIK 2024 Yiizde
2 |istihdam Orani TOUIK 2024 Yiizde
3 | Galisma Cagindaki Nifusun il Nifusuna Orani TUIK 2024 Yiizde
4 Calisma Cagi Niifusu icinde Aktif Calisma Orani SGK 2023 Yiizde
5 Kadinlarin Calisma Cagi Niifusu iginde Aktif SGK 5023 Viizde ]
Calisma Orant
6 ?rr?alat sanayi istihdaminin Sigortali istihdam SGK 5023 Viizde
Icindeki Orani —
7 Z::T;:I; \éer;)nr;ca-Yuksek Teknoloji Sektorlerinde SGK 2023 Viizde
8 | Ortalama Gunlik Kazang SGK 2023 TL
Il | Egitim Degiskenleri
| 1 |Okuryazar Kadin Orani TUIK 2023 Yizde |
| 2 | Ortadgretim Net Okullagma Orani TUIK 2023 Yizde |
[ 3 |Ortalama TYT Puani 0sYM 2024 Puan
4 | Yiksekokul veya Fakiilte Mezun Orani | TUIK 2023 Yizde
F c Ortadgretimde Ogretmen Bagina Dusen Ogrenci II T0iK 2023 i
Sayisl .
6 | Ortalama Egitim Suresi TOIK 2023 il
IV | Saglik Degiskenleri -
| 1 |YuzBin Kisiye Diisen Hastane Yatak Sayisi TOIK 2023 Adet
| 2 | Yuz Bin Kisiye Diisen Hekim Sayis! TUIK 2023 Kisi
3 | Yiz Bin Kisiye Dugen Eczane Sayis! TiTCK 2024 Adet |
4l Prjmi Devlet Tarafindan Odenen Nifusun I ek 2073 Viizde
| Nifusuna Orani
| 5 | Bebek Olim Hizi TUIK 2023 Binde
‘ V | Rekabetgi ve Yenilikci Kapasite Degiskenleri e
1 | Kisi Bagina Diigen ihracat Tutari TUIK 2024 Bin ABD
Dolan
2 | imalat Sanayi isyerlerinin Tirkiye igindeki Payi SGK 2023 Yiizde
3 |imalat Sanayi Kayitli isyeri Orani SGK 2023 Ylzde
4 | Sanayi Elektrik Tuketiminin Turkiye icindeki Pay! EPDK 2023 Yizde |
5 Yiiz Bin Kisiye Diisen Yabanci Sermayeli Sirket STB 2024 Adet
Sayisi
| 6 | Yuksek Lisans veya Doktora Mezunu Orani TUIK 2023 Yizde |
7 | Tarimsal Uretim Degerinin Turkiye icindeki Pay! TUIK 2021 Yizde |
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] : VeriKeynag vt | Birimi
3 TL_Jrizm .Belgeli Tesislerin Yatak Sayisinin Tlrkiye KTB 2025 Viizde
__ Igindeki Pay!
-_9 Tesvik Belgeli Yatirim Tutarinin Tirkiye icindeki STB 2024 Yiizde B
| Payi
10 | Ar-Ge Harcamasinin Tiirkiye icindeki Pay STB 2023 Yiizde
1 15 Yas Uzeri Niifusa Digen Fikri Miilkiyet TURKPAT-ENT 2020-2024 Viizde o
| Ortalamasi _
_- 12 |15 Yas Uzeri Niifusa Dugen E-Ticaret islem Sayisi | Ticaret Bakanlig 2023 Adet |
Vi | Mali Degiskenler |
_1 Banka Kredilerinin Tiirkiye igindeki Payi BDDK 2024 Yizde
: 2 | Kisi Basina Disen Banka Mevduati Tutari BDDK 2024 Bin TL
| 3 |Kisi Bagina Diisen GSYH TUIK 2023 ABD Dolari
4 |15 Yas Uzeri Niifusa Disen ATM Sayisi TBB, TKBB, PTT 2023 Adet
5 'Ki§i Basina Disen Vergi Gelirleri | Maliye Bakanhg: 2024 Bin TL
VI | Erisilebilirlik Degigkenleri
1 Hane Basina SabithGenisbant internet Abone . BTK 2023 | Adet
Sayisl - - - -
2 | Kigi Bagina Digen Mobil Telefon Abone Sayisi BTK | 2023 Adet
3 | Otoyol ve Devlet Yollarinin Yiik/Km Degeri KGM | 2023 Ton/km
| 4 | Demir Yolu Yolcu Sayisinin Turkiye icindeki Pay TCDD 2019-2023 Ylzde
" 5 | Hava Yolu Yolcu Sayisinin Tirkiye icindeki Pay TUIK 2023 Yiizde
VI | Yagam Kalitesi Degiskenleri 4
1 |Bin Kisiye Digen AVM Brat Kiralanabilir Alan AYD 2024 m?
5 'Afflk Hiz.meti Verilen Niifusun Toplam il Nufusu TUiK 2022 Viizde
Icindeki Payi |
3 Kisi Bagt Mesken Elektrik Tiketimi EPDK 2023 | mwWh |
4 | Bin Kisiye Diigen Ozel Otomobil Sayisi TUIK 2024 Adet
5 | Kamuya Agik Alan Orani TUIK 2020 Yiizde
6 Yiiz Bin Kisi Basina Sinema ve Tiyatro Koltuk TUIK : 2021-2023 Adet
Sayisi
| Degisken Sayisi:52 =
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Gosterim
I 0. Kademe(8) [ | 4 Kademe(11)
I 2 Kademe (13} || 5. Kademe (15)
[T 3.Kademe (17) [ 6.Kademe(17)

Sekil 14 it SEGE-2025 Sosyo-Ekonomik Gelismislik Kademeleri Haritasl (STB,2025)

Ancak sehirlerin i¢ dinamiklerini ve mekansal esitsizlikleri daha hassas bi¢imde analiz
edebilmek icin Sanayi ve Teknoloji Bakanligl tarafindan 2022 yilinda SEGE calismasi ilge
duizeyinde glincellenmistir. SEGE-2022, Tiirkiye genelindeki 973 ilceyi 56 farkh degiskene gore
puanlayarak 6 gelismislik kademesine ayirmistir (Tablo 5). Bu ¢ahismada Istanbul’'un birgok
ilcesi 1. kademe iginde yer alirken, ilgeler arasi geligmiglik farkiari daha gorundr hale gelmigtir.
Ornegin, Sisli (6,959), Begiktas (5,940), Kadikdy (4,910) ve Basaksehir (3,468) gibi ilceler Gst

siralarda yer alirken; bazi gevre ilgeler daha disiik puanlarla alt kademelere yerlesmistir.

Gosterim
B i.Kedeme 187} ] 4 Kadema  [215)
WS 2 Kedemn (173) T3 6. Kmoeme (222)
W 3 Kedeme (175) 77 6.Kademe (129)

Sekil 15 ilge SEGE-2022 Sosyo-Ekonomik Gelismislik Kademeleri Haritas! {STB,2022)
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7T _]'Demograﬁ Degiskenler Veri Kayriagl Birimi
1 | Nifusun Tirkiye Payi TUIK Binde |
2 | Nufus Yogunlugu TUIK, HGM Kisi/km? |
3 | Net Gog Hizi TUIK Binde |
4 | Sehirlesme Orani Calisma Ekibi Yiizde
5 | Toplam Dogurganlik Hiz TUIK Cocuk Sayisi
6 | Ortalama ilk Evlenme Yasi-Kadin TUIK Yas
7 | Kaba Bosanma Hizi TUIK Binde
| 11| istihdam ve Sosyal Giivenlik Degigkenleri = ~ Veri Kaynaj Birimi |
1 | Calisma Cagindaki Nufusun (15-64) Payi TUIK Yizde |
2 | Aktif Calisanlarin Calisma Cagi Niifusuna Orani SGK Yizde |
3 | Aktif Kadin Calisanlarin Calisma Cagi Kadin Nifusuna Orani SGK Yuzde
4 | Ortalama Gunliik Kazang SGK | TL
5 | Primi Devlet Tarafindan Odenen Niifus Orani SGK Yuzde
6 | imalat Sanayii Is Yeri Turkiye Pay! SGK Binde |
7 | Hizmetler Sektérii I Yeri Turkiye Pay! - SGK | Binde |
8 | Kisi Bagina Sosyal Yardim Tutar ASHB TL
e Egitim Degiskenleri i Veri Kaynag! Birimi
1 | Ozel Okullarin Toplam Okula Orani-ilkdgretim MEB Yizde |
2 | Ortalama LGS Puani MEB Puan |
3 | Ortalama TYT Puani OsYM Puan
4 Universite Ogrencisi Sayisinin Toplam Niifusa Orani YOK Yizde
5 | ilkokul ve Uzeri Mezun Orani-Kadin TUIK Yiizde |
6 | Oniversite Mezunu Orani TUIK Yizde
IV | Saghk Degiskenleri b Veri Kaynagi Birimi
1 | Bebek Oliim Hizi ) TUIK Binde
2 | Kisi Bagina Hekim Sayisi SB Kisi
3 | Kisi Basina Dis Hekimi Sayisi B - SB Kisi |
4 | Kisi Basina Toplam Saglik Personeli Sayisi SB Kisi |
5 | Kisi Basina Hastane Yatag! Sayis! SB Adet
6 | Kisi Basina Eczane Sayisi TiTCK Adet
V' | Finans Degiskenleri Veri Kaynag Birimi
1 | Kisi Bagina Banka Subesi Sayisi BDDK Adet
2 | Kisi Bagina POS Cihazi Sayisl BDDK Adet
3 | Kisi Bagina Kartlt Odeme Tutari BKM TL |
4 | Kisi Basina Belediye Gideri HMB TL |
5 | isletmelerin Net Ticari Satig Tutarinin Tiirkiye Pay! STB Yizde |
_ VI | Rekabetgilik Degiskenleri Veri Kaynagi Birimi
1 | Faal isletme Sayisinin Tirkiye Payi STB Yiizde
2 | Sanayi Elektrik Tuketiminin Tirkiye Pay! TEDAS Yiozde |
3 | Kurulan Isletme Sayisinin Turkiye Payi TOBB Yizde |
4 | Gayrimenkul Birim Satig Fiyati TKGM TL
5 | OSB'lerde Uretim Yapilan Parsel Sayisinin Tiirkiye Payi STB Yizde
6 | Yatinm Tesvik Belgeli Yatinm Tutarinin Tirkiye Payi STB Yizde
7 | Turizm Tesisleri Yatak Kapasitesinin Tirkiye Payl KTB Yizde
8 | Kisi Basina Tarimsal Uretim Degeri TUIK TL
VIl | Yenilikgilik Degiskenleri ] Veri Kaynag) Birimi
Yiiksek ve Orta-Yiiksek Teknolojili Imalat Sanayii .
. Sektorlerinde Is Yeri Sayisinin T:Jrkiye Payi SGK Yizde |
) E;Is: Yogun Hizmetler Sektdriinde is Yeri Sayisinin Turkiye SGK Viizde |
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3 | Yiksek Lisans ve Doktora Mezunu Orani TUIK Yizde |
4 |isletme Basina Ar-Ge ve Tasanim Merkezi Sayis STB Adet |
S | TGB'lerdeki Firma Sayisinin Turkiye Payi STB. Ylzde
6 | Kisi Bagina Faydal Model Bagvurusu Sayis) TURKPATENT Adet
7 | Kisi Bagina Marka Bagvurusu Sayisl TORKPATENT ] Adet |
8 | Kisi Bagina Patent Bagvurusu Sayisl TURKPATENT Adet
| VIl | Yasam Kalitest Degiskenler Veri Kaynag Birimi
| 1 | Atik Hizmeti Verilen Nufus Orani TUIK Yizde |
|2 | Kisi Bagina Kiralanabilir AVM Alani AYD m?
' Superonline-Turksat-
' 3 Hane Basina ADSL Abonesi Sayisi Tirknet-Tirk Telekom- Adet
| - - - | Vodafone
4 | Kisi Basina Sinema Koltugu Sayisi KTB ] Adet |
5 | Akaryakit istasyonu Sayisinin Tlrkiye Payi Bagarsoft Bilgi Teknolojileri Yizde |
6 | Kadin Sirucu Belgesi Sahipligi Oram NVIGM | Yuzde _'
7 | Pasaport Sahipligi Orani NVIGM Yizde
8 | Kisi Basina Mesken Elektrik Tiketimi - ~ TEDAS [ kWh

Bu kapsamda Kiglikcekmece, SEGE-2022 sonuglarina goére istanbul genelinde 23. sirada,
Tirkiye genelinde 39. sirada yer almakta ve 2,161 puanlik skoru ile 1. kademe gelismislik

diizeyinde degerlendirilmektedir.

Kiicikcekmece’nin mevcut sosyo-ekonomik yapisina iligkin bu degerlendirmelerin yani sira,
TUIK tarafindan 2023 referans yilina gore hazirlanan Sosyoekonomik Seviye (SES) verilerinde
ilcenin konumu da ayrica incelenmistir. Yapilan caligmada sosyoekonomik seviye (SES),
hanehalklarinin sosyal ve ekonomik statiisiiniin birlikte ele alindig1 bir 6lgim arac olarak
tanimlanmaktadir. SES, hanehalkini olusturan fertlerin gelir seviyesi, ortalama egitim siiresi ve
meslek bilgilerine gére hesaplanmaktadir. Calismada idari kayitlar kullanilarak Turkiye’deki 26
milyondan fazla hanenin tamami igin SES skoru hesaplanmistir. Hanehalki diizeyinde SES bilgisi
idari kayitlara dayal olarak uretilmektedir. Bu hesaplamalarda agagidaki idari kayitlar

kullaniimaktadir:

e Adrese Dayal Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)
e Ulusal Egitim istatistikleri Veri Tabani

e Sosyal Guvenlik Kayitlan

e Sosyal Yardim Kayitlar

e Gelir Beyannamesi Kayitlari

e Muhasebat Bordro Kayitlan

e Ciftci Kayrt Sistemi ve TURKVET Kayitlari
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e Yiksekdgretim Kurulu Akademik Personel Kayitlari

e Motorlu Kara Tasitlart Kaystlar

Hanenin sosyoekonomik seviye skoru, egitim skorunun %50’si, gelir skorunun %30'u ve meslek
skorunun %20’si alinarak hesaplanmistir. Hanehalki sosyoekonomik seviye skoru "0" ile "300"
arasinda deger almaktadir. Akademik galigmalarda sosyoekonomik seviye gruplarinin genel
olarak 5 veya 6 grup olarak degerlendirildigi gérilmektedir. Bu calismada, en Ust sinif ile orta
sinifin daha belirgin olmasi agisindan 7 grup kullanilmistir. Gruplar, K-Ortalamalar (K-Means)
algoritmasi kullanilarak yapilan kimeleme analizi ile belirlenmistir. Hanehalki sosyoekonomik
seviye skorlari kiimeleme analizi ile ilk olarak 6 grupta kiimelenmistir. Sonrasinda, en yliksek
kiime yine ayni yéntem ile 5 kiimeye ayrilmis ve en Ust skora sahip kime en ust sosyoekonomik
grubu olusturmustur. idari kayitlarda yer alan egitim, meslek ve gelir bilgileri kullanilarak
hanehalki diizeyinde hesaplanan sosyoekonomik seviye skorlari 7 grupta toplulagtiriimistir.

Gruplar su sekildedir;

e A+ Grubu: En Ust seviye

e A Grubu: Ust seviye

e B Grubu: Ust alti seviye

e C1 Grubu: Ust orta seviye
e C2 Grubu: Alt orta seviye
e D Grubu: Alt seviye

e E Grubu: En alt seviye

Yapilan galismaya gore, TUIK'in 2023 referans yilina ait Sosyoekonomik Seviye (SES) verilerinde
istanbul ili, 148 puanlik ortalama SES skoruna sahiptir. Hanelerin %18,8’i st seviyede (A ve A+
Grubu), %19u Ust alti seviyede (B Grubu), %35,8'i orta seviyede (C1 ve C2 Grubu), %13,8’i alt

seviyede (D Grubu) ve %12,6'si en alt seviyede (E Grubu) yer almaktadr.

Ayni calismada Kiiglikgekmece ilgesi de 148 puanlik ortalama SES skoruna sahip olup, ilgedeki
hanelerin %18'i iist seviyede (A ve A+ Grubu), %19,6’s! Ust alti seviyede (B Grubu), %36’si orta
seviyede (C1 ve C2 Grubu), %13,8’i alt seviyede (D Grubu) ve %12,7'si en alt seviyede (E Grubu)

bulunmaktadir.
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istanbul genel ortalamasi ile Kigiikeekmece ilgesi arasinda dikkat cekici bir farkhhk
bulunmamaktadir. Her iki alan da 148 puanlik ortalama SES skoruna sahiptir. Ancak dagilimlara
bakildiginda, Kiigiikgekmece’de Ust seviye (A ve A+ Grubu) orani istanbul ortalamasinin biraz
altinda, buna karsilik Gst alti seviye (B Grubu) orani istanbul ortalamasinin Uzerinde

¢lkmaktadir. Orta, alt ve en alt seviyelerde ise oranlar istanbul ile neredeyse ayni diizeydedir.

iISTANBUL iLi SOSYOEKONOMIK SEVIYE DAGILIMI

m Ust Seviye [A ve A+]

m Ust Alti Seviye [B]

® Orta Seviye [C1 ve C2]
Alt Seviye [D]

W En Alt Seviye [E]

Grafik 7 istanbul ili Sosyoekonomik Seviye Dagilmi (TUIK, 2023)

KUCUKCEKMECE iLGESi SOSYOEKONOMIK SEVIYE DAGILIMI

m Ust Seviye [A ve A+]

| Ust Alti Seviye [B]

B Orta Seviye [C1 ve CZ]
Alt Seviye [D]

B En Alt Seviye [E]

Grafik 8 Kiiclikcekmece ilcesi Sosyoekonomik Seviye Dagilimi (TUIK, 2023)
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4.4, MULKIYET YAPISI

Planlama alanina esas alan icerisinde, istanbul ili, Kiiglikgekmece ilgesi, Halkall Mahallesi’'nde
yer alan 5870 parsel bulunmaktadir. S6z konusu parsel; Maliye Hazinesi, TOKi ve o6zel

milkiyetlerle hisseli olup, toplam ylizélgiimii 2.552.649 m¥dir (Sekil 16).

Sekil 16 Mulkiyet Analizi
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5. SENTEZ

Kiiciikcekmece ilgesi Halkali (Yarimburgaz) Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan planlama
alani, Kuciikgekmece Géli’niin dogu kiyisinda konumianmaktadir. Alan, Ust olcekli ulagim
kararlari ve mevcut kentsel doku ile glilii bir iliski icerisindedir. Kuzeyde E-80 (TEM Otoyolu),
giineyde E-5 (D-100 Karayolu) ve doguda O-7 baglant: yolu ile cevrelenmis olan alan, ayni
zamanda Marmaray ve TCDD hatlarinin yani sira M11 Metro hattiile de erigilebilir durumdadir.

Bu 6zellik, alanin kentin genel ulasim agina yiiksek diizeyde entegre oldugunu gostermektedir.

Planlama alani, mevcut arazi kullanimlari agisindan farkli niteliklerle cevrelenmistir.
Dogusunda ve kuzeydogusunda yoguniuklu olarak konut alanlar ile cevrelenen planlama
alaninin giineyinde ve batisinda Kiigikgekmece Golu sinir olugturmaktadir. Bu durum alani
hem ekolojik ve kiiltirel hem de kentsel islevler agisindan ok boyutlu bir konuma
tasimaktadir. Kiyi simrinin varhg ve dere akslarimin alana yakin gecisleri, dogal cevre
degerlerini 6n plana gikarmakta, ayni zamanda yapilasma kararlarinda sinirlayict bir unsur

olarak rol oynamaktadir.

Alan igerisinde ve yakin gevresinde arkeolojik sit alanlarinin bulunmasi, planlama siirecinde en
énemli belirleyici faktorlerden biridir. 1. ve 3. derece arkeolojik sit alanlari, korunmasi gereken
kiiltiirel miras unsurlari olarak, yapilasma yogunlugu ve kullanim kararlarini dogrudan
etkilemektedir. Bu nedenle alanin gelisiminde, tarihsel degerlerin korunmasi ile yeni

fonksiyonlarin entegrasyonu arasinda dengeli bir yaklagimin gelistirilmesi gerekmektedir.

Sosyal donatilar bakimindan gevre oldukga zengin bir yapiya sahiptir. Byuk Olcekli egitim,
saglik, spor ve millet bahgesi gibi kamusal alanlarin bulunmasi, planlama alaninin kentsel
yasamla bitiinlesmesini desteklemektedir. Ayrica teknik altyapi alanlarinin ve ulagim
yatinmlarinin varhg, bélgenin gelisim potansiyelini artirmaktadir. Bununla birlikte sanayi

alanlarina olan yakinlik, cevresel etkilerin dikkatle yénetilmesini zorunlu kilmaktadr.

Halkali (Yarimburgaz) Mahallesi'nde yer alan planlama alani, ulagim olanaklan, kentsel
donatilar ve dogal cevre ile giiclii baglara sahip olup ayni zamanda kiltiirel miras ve kiyi
kullanimi gibi hassasiyetler barindirmaktadir. Bu baglamda alanin gelecege donuk

degerlendirilmesinde sirdirulebilirlik, koruma-kullanma dengesi ve ulasim entegrasyonu
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temel ilkeler olarak kabul edilmelidir. Yapilan analitik calismalar dogrultusunda esik sentezi

yaptmistir(Sekil 17).

LEJANT
m‘:"l"s'l’::‘n m=a Marmaioy S H:{,’: ::"\:um ety _ Konut Alan - Hastane i__j Teknlk Altyap: Alant
E 1.Derece Yol @ Marmaray Duradi E] Dere 1(E gﬂzm’ Konut z’,;m' Kurum u Spor Alani

E 2.0erece Yol Metro Hath et iliars T noet atem B vrverste ata Milet Bahcest
E] Demiryolu Metre Durad iﬁ:’:foﬁk Sit Alam . Askeri Alan _ Sanayl Alan Kiyt Simin

Sekil 17 Esik Sentezi
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6. PLAN GECMISi

6.1. UST OLCEKLI PLANLAR

6.1.1. 15.06.2009 ONAY TARIHLi 1/100.000 OLGEKLi iSTANBUL GEVRE DUZENI

PLANI

1/100.000 6lcekli istanbul Cevre Dizeni Plani 13.02.2009 tarih ve 103 sayill istanbul

Blyiiksehir Belediye Meclis Karart ile kabul edilerek 15.06.2009 tarihinde Bliylksehir Belediye

Baskanliginca onaylanmistir. S6z konusu 15.06.2009 onay tarihli planda, planlama alan

kismen “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” kismen “Egitim Bilisim ve Teknoloji Alani”

kismen “Askeri Alan ve Askeri Givenlik Bolgesi” lejantinda kalmaktadir (Sekil 21). Planin

yirirliige girmesinden sonraki siregte rezerv yapi alani ilan edilmis, ihtiyaglar, mekansal

gelisim dinamikleri ve Ust &lgekli planlama ilkeleri dogrultusunda cesitli plan degisiklikleri

yapilmistir. Hazirlanan plan degisiklileri kapsaminda planlama alani 1. No’lu Cumhurbagkanlig

Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 23.12.2019 ve 16.03.2021 tarihlerinde onaylanan

planlarda, plan degisikli sinirinda kalmaktadir.

Sekil 18 15.06.2009 Onay Tarihli 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Dizeni Plan
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6.1.2. 16.03.2021 ONAY TARIHLi iSTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALANI

1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani

Degisikliginde kismen “Kentsel Gelisme Alani"nda ve “Turizm Boélgesi” ikonunun

bulundugu bélgede, kismen “Askeri Yasak ve Givenlik Bélgesi”nde, kismen “Kentsel

Bolgesel Yesil ve Spor Alani”nda kalmaktadir.

Sekil 19 16.03.2021 t.t.'li istanbul 1li, Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

ve
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7. ISTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAPI ALNI SINIRI
iCERISINDE KALAN KUGUKCEKMECE iLGESI, HALKALI MAHALLESI,
5870 PARSELE iLiSKIN 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI
DEGISIKLIGI

istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 &lgekli CDP Degisikligi’'nde “Kentsel
Gelisme Alani”nin  bir kisminin “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi Alani” olarak
gosterilmesine, ”Kentsél Gelisme Alan” ile “Askeri Yasak ve Gijvenlik Bolgesi”nin bir kisminin
“Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani” olarak géstér'ilmesine,”‘Askeri Yasak ve Guvenlik
Bolgesi ile “Kentsel ve Bdlgesel Yesil ve Spor Alani”nin bir kisminin ise “Kentsel Gelisme Alany”

olarak gdsterilmesine ydnelik 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi yapilmistir.

[ ISTANBUL iLi AVRUPA YAKASI REZERV YAP! ALANI AR -‘
SINIRI iCERISINDE KALAN KUGUKGEKMECE ILGESI, oy
HALKALI MAHALLESI, 5870 PARSELE iLISKIN RS, =
1/100.000 SLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI J;’ ;1_"“1
GOSTERIM A;Jr b o
:‘f”}" IS7 ) 2
SINIRLAR Koo | 5

PLANLAMA SINIRLARI
TR |
——.=  PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

i

ALAN KULLANIMLARI
YERLESIM ALANLARI

’: KENTSEL GELISME ALANI
SOSYAL ALTYAP! ALANLARI
- KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI

KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAPI ALANI

Sekil 20 istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani Siniri icerisinde Kalan Kiiglikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 5870
Parsele ifiskin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Degisikligi (F21 No’lu Plan Paftasi)
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